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1.1

1.2

1.3

GRUNDUPPGIFTER
Identifikationsuppgifter
Se parmbladet.

Planomrade

Delgeneralplanomradet ligger 6sterom Ekends centrum vid Hangévagen (rv 25). Omradet strécker sig
fran Gstra sidan av Langanshéle bostadsomrade till Asenbyvégen i Gebbelby. Omrédet grénsar i norr av
jarnvagen Helsingfors-Hango. | oster avgransas planeringsomradet sa, att Gropfjardens strand samt de
vidstrackta jordbruksomraden som 6ppnar sig fran dess vik lamnas utanfor planomradet. Planomradets
yta ar ca 800 ha.
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Bild 1. Planeringsomradets lage.
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Planens syfte och rattsverkan

Malet med projektet &r att utarbeta en delgeneralplan med rattsverkan, som i forsta hand styr den detalj-
planlaggning som riktas pa arbetsplatsbyggande.

Till Horsbacksomradet har i etapplandskapsplan 2 for Nyland anvisats en stor sammanlagt 50 000 v-m2
affarer for specialvaror som kraver mycket utrymme. Till de centrala malen i planen hor att skapa forut-
sattningar for att etablera affarer pA omradet och for trafikarrangemang som stéder etableringen.

Avsikten med planen &r dessutom att framja utvecklingen av kollektivtrafik samt gang- och cykeltrafik i
riktning mot Karis och Ekenés. | planen anvisas det ekologiska natverket samt andra viktiga naturomraden
samt rekreationsomraden och -leder. En betydande del av planomradet kommer fortsattningsvis att anvi-
sas for utbvande av jord- och skogsbruk.

3



1.4

Delgeneralplanen kommer att uppgoras med rattsverkan i enlighet med § 42 i markanvandnings- och
bygglagen. Den styr utarbetandet och justeringen av detaljplanen samt andra arrangemang fér marka-
vandningen och myndigheternas agerande. En generalplan med rattsverkan ersétter den generalplan som
tidigare godkants for omradet, sdvida man inte bestdmmer annat i planen. For en del av Horsback-Karrby
-delgeneralplanomradet galler delgeneralplanen for Gropfjard-Dragsvik som &r utan rattsverkan. Hors-
back-Karrby ersatter som nyare delgeneralplanen fér Gropfjard-Dragsvik till den del som den stracker sig
till planomradret.

Generalplanens centrala innehall
| generalplanen reserveras omraden i forsta hand for byggandet av arbetsplatser, s& som for industri- och
lageromraden, omraden foér kommersiell service mangsidiga affarsomraden samt i mindre man fér bo-

stadsbyggandet.

Omradesreserveringar ar fordelade pa foljande sétt:

Industri- och lagerom- | Arbetsplatsomraden | Omraden for han- | Bostadsomraden
raden TP del (detaljplanomr.)
T, Tlpv, TY KM AP

areal 159 54 30 6,5

ha

byggnadsrétt 384 000 — 500 000 84 000 - 91 000 58 000-87000 | 13000

v-m2

exploaterinstal for | 0,2-0,3 ~0,3 0,2-0,3 0,2

omradet (e)

anta arbetsplatser | 2500 600 1200

(uppskattat) (1/200 k-m2) (1/150 k-m2) (1/70 k-m2)

Handelns omraden (KM), som far innehalla stora detaljhandelsenheter eller affarskoncentrationer, har
placerats i narheten av Horsbacksvéagens anslutning, stodande sig pa befintlig samhallsstruktur.

Till sina verksamheter mangsidiga arbetsplatsomraden (TP) har anvisats i enlighet med redan férverkligad
byggnation och genom att komplettera den omedelbart fast i zonen for handeln.

Industri- och lageromradena (T,TY), har anvisats bakom zonen for arbetsplatser samt langs Gamla Kust-
véagen stodande sig pa Tegelbackens fabriksomrade.

Trafiklosningen i delgeneralplanen baseras pa det nuvarande vagnatet samt pa vagplanen for att utveckla
riksvdg 25 pd avsnittet Horshacksvagen - Asenbyvégen (2014, justerad 2016). Dértill anvisas ny parallell-
vagforbindelse mellan Horshacksvégen och Gamla Kustvégen. For den I&tta trafiken anvisas en huvudrutt
fran Langanshbole till Gebbelby planerade underfart.

| planen anvisas med delomradesbeteckning (eko) skogsomraden med regionalt viktiga ekologiska forbin-
delser. De &r i huvudsak anvisade for jord- och skogsbruksomraden, som har speciella miljgvarden (MY).
Pa dessa omraden ar atgardshegransning i enlighet med MBL 128 § i kraft och atgarder som forandrar
landskapet kraver skilt tillstand for miljoatgéarder. En betydande del av de nuvarande skogsomradena for-
blir dock som normala skogsbruksskogar (M).
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Bilageforteckning

Gallande detaljplaner.

Forteckning av skyddsobjekten.

Utdrag ur naturinventering, kartsammanstalining.

Utdrag ur den arkeologiska utredningen.

Utdrag ut vagplanen, NTM-centralen 2014.

Férminskning av forslaget till delgeneralplan samt planbestammelserna.

S e e e

Forteckning over dvriga plandokument

e Raseborg fornyas och vaxer. Raseborgs strategi 2014-2017

Trafikplaner och -utredningar

e Omkomingsfilpar pa RV 25 pa strackan Ekenés-Karis, Raseborg. Vagplan 2014. NTM-centralen.

e Utvecklingsutredning pd RV 25 pa strackan Ekenas-Karis. Nylands NTM-central 2011.

o Trafiksékerhetsplanen for Raseborgs stad. Raseborgs stad och Nylands NTM-central 2010.

e Hirvieldimet ja likenneturvallisuus Uudenmaan tiepiirissa 2007 (Algdjuren och trafiksakerheten i Ny-
landsvagdistrikt 2007). Vagforvaltningen, 2008.

o Lansi-Uudenmaan joukkoliikenteen palvelutaso. ELY-keskuksen julkaisuja 26/2011.

Handelns utredningar
¢ Dimensionering och bedémning av effekterna for handelns servicenét. Nylands férbunds publikationer
E 125-2013

Naturinventeringar

o Naturinventeringarna, Horshack— K&rrby 2014. Faunatica Oy 12.5.2015.

o Asvegetation p& RV 25 pé strackan Ekenas-Karis. Artkartidggning, konsekvenserna av vagbyggande
och lindringsatgarderna. Silvestris luontoselvitys Oy 22.4.2014.

o Laajat yhtendiset metsdalueet ekologisen verkoston osana Uudellamaalla(Vidstrackta sammanhang-
ande skogsomraden som en del av det ekologiska nétverket i Nyland) Seija Vare, Nylands férbund,
2006.

Utredningar om grundvattnet och jordmanen

e Skyddsplan for grundvattenomradena i Raseborg. Raseborgs stad och Nylands NTM-central,
25.1.2013.

e Painovoimamittaukset & kallio- ja pohjavesipinnan mallinnus Tammisaaren kaupungissa Bjorknasin ja
Ekerdn valisella pohjavesialueella. Geologiska forskningscentralen, 29.1.1998.

¢ Painovoimamittaukset & kallio- ja pohjavesipinnan mallinnus, jatkoselvitys. Tammisaaren vesi- ja vie-
marilaitos / Uudenmaan ympaéristokeskus 21.8.1998.

e Pohjavesialueen rajauksen tarkistus ja pohjavesisuojauksen tarpeen madrittely. Valtatie 25:n ohitus-
kaistapari, Tammisaari - Karjaa. Nylands vagdistrikt/Ramboll Finland Oy, 14.10.2009

o Nationellt vardefulla moranavlagringar. Suomen ympéristd 14 / 2007

e Preliminar regional undersokning av jordmanen for planlaggning, Horsbéck. VestaGeo Oy 18.8.2015.

Arkeologi
e Arkeologisk inventering av general- och detaljplanomraden pa Raseborgs stads omréade, delomrade 1b

(Horsbéck-Karrby) 13. - 19.6.2013 Vesa Laulumaa, Museiverket.
o Delgeneralplaneomradet Ekenas, Gropfjard-Dragsvik (planprojekt 2011) arkeologisk inventering. Mu-
seiverket, Mikka Haimila 2004.

Den byggda miljén
* Raseborg, byggnadsinventering av Horsback och Kérrby. Preliminar rapport 3.11.2015 Arkitektbyra
Kristina Karlsson
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Landskapsutredningar

e Missd maat on mainioimmat - Uudenmaan kulttuuriympéristot (nylandska kulturmiljer). E 114 - 2012

o Nékymi&d maakunnan maisemahistoriaan. uudenmaan paikkatietoaineistot. Nylands férbunds publikat-
ioner E 113 - 2011 Kartan baserar sig pa av den finska rekognosceringsbrigadens aren 1776-1805
kartlagd sk. Konungens kartwerk fran Finland samt pa Kungliga havskarta 6ver Finska viken fran
1791-1796.

PLANPROCESSENS FASER OCH DELTAGANDE

Planeringstart och besluten darom
Projektstart

Delgeneralprojektet for Horshéack-Karrby har startats pa initiativ av Raseborgs stad. Projektet &r
med i det planlaggningsprogram som stadsfullmaktigfe godkande 23.3.2015.

Programmet for deltagande och beddomning behandlades i planldggningsndmnen 25.3.2015 § 43 och i
stadsstyrelsen 13.4.2015 § 180. Planprojektet &r kungjort som anhéngigt 16.4.2015.

Stadsfullméktige fattade 8.6.2015 beslut att bestamma om atgardshegransning for omradet i enlighet med
MBL § 128 s3, att den inte innefattar normala jordbruksatgarder eller normala skogshruksatgarder gallan-
de tradfélining, sasom gallring, férnyelseavverkning antingen som frotradsstallining eller kalavverkning och
alternativa behandlingssétt sdsom luckhuggning, plockhuggning etc.

Nar de nya detaljplaneprojekten for det omrade som delgeneralplaneras har vunnit laga kraft, havs bygg-
och atgardsforbuden for dessa omraden, savitt delgeneralplanen inte har vunnit laga kraft fore detaljpla-
nerna.

Deltagande och organisering av samarbete har beskrivits i programmet for deltagande och bedémning.

Respons fran programmet for deltagande och bedémning

Tre markagare inom planomradet lamnade in sin asikt om rogrammet for deltagande och bedomning.
Agaren av lagenhet 671-1-19 i véstra kanten av planomradet framhll, att namnda lagenhet inte bér re-
serveras for en ekologisk korridor i enlighet med den naturinventering som gjorts (Faunatica 2014), utan
den bor anvisas for byggande.

Pa grund av responsen har namnda gard avgréansats fran planomradet. Eftersom man inte kan anvisa
vagforbindelse till lagenheten via planomradet, ar det motiverat att undersoka méjligheterna att bygga
lagga i samband med ett annat planprojekt. For narvarande finns inga planprojekt anhangiggjorda vaster
om planomradet pa norra sidan av rv 25.

Agarna av lagenheterna 448-1-11, 448-1-14 ja 494-2-4 uppger att namnda omraden lampar sig endast for
sedvanligt skogshruk, och att de darforbdr lamnas utanfor planomradet. Han anser att sedvanligt skogs-
bruk bér kunna utévas utan myndighetstillstand.

Man kan konstatera, att det inte finns skal att bestamma om atgardsbegransning for hela planomradet,
utan tillstand for miljpatgarder ar skél att begransa enbart till omraden som &r oumbérliga fér bevarande
av naturvarden. (Jmf. kommunfullmaktiges beslut 8.6.2015 om utfardande av atgérdsférbud.)

Organisering av deltagande

Under den tid som utkastet och forslaget ar framlagda halls invanartraffar om planprojektet. Under plan-
laggningsprocessen halls efter behov mindre informations- och forhandlingestraffar med intressenter. Ar-
betsforhandlingar med stadens olika tjansteinnehavare kommer att ordnas under planlaggningens forlopp.
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2.2

Myndighetssamarbete

Myndighetsamradet i startfasen var 7.3.2013. Utlatande Gver planutkastet och -forslaget begars av be-
rérda myndigheter. Myndighetsamrad ordnas nasta gang nar planen &r forslagsfasen.

Delgeneralplanens malsattningar
Stadens strategiska mal

Stadens malsattning ar att i enlighet med Raseborgs strategi starka livskraften genom att skapa
battre verksamhetsforutsattningar for foretag vid goda trafikforbindelser. Horsback &r det ena
tyngdpunktsomradet for foretagsverksamhet. Kommunen har aktivt aktivt skaffat mark fran Hortshéack och
omradet i narliggande Tegelbacken.

Det markpolitiska programmet godkandes i stadsfullméktige hésten 2015. Strategiskt viktiga omraden,
bade omraden som kan fortatas och expandera, ar férutom Ekenés och Karis centrumomraden
dessutom naromradena till RV 25 och jarnvagen mellan Karis och Ekenés.

| samhéllstekniska sektorns strategi 014-2017 satts som malséttning for namnda planprojekt, att "Rase-
borgsomradet erbjuder goda forutsattningar for féretagsverksamhet genom att anvisa affars- och industri-
tomter pa lampliga platser vid goda kommunikationer".

Raseborgs stad samt Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland har i samarbete upprattat Trafiksaker-
hetsplanen for Raseborgs stad ar 2010. Malet med arbetet har varit att utarbeta en plan for att forbattra
trafiksékerheten i Raseborgs stads omrade och som till genomforbarheten ar realistisk. De centrala malen
i planen &r foljande:

- trafiksystemet &r tryggt for alla samt erbjuder alternativa sétt forflytta sig och

lockar till hallbara val av mobilitet och boende,

- samhaéllsstrukturen stodjer GC-trafik samt anvandningen av kollektivtrafik,

- trafiksystemet stodjer mojligheterna for barn, unga och dldre personer att fardas sjalvstandigt,

- planerna stodjer malet att minska beroendet av personbil i samhallet, och att

- i alla trafik- och markanvandningsplaner bedéms inverkan pa méjligheterna att promenera, cykla eller
anvanda kollektivtrafik samt pa trafiksakerheten.

| Véstra Nylands trafikplan (2014, se punkt 3.3.6) har man satt som mal for samhallsbyggande:

- den okade markanvandningen verkstalls sa att man kompletterar den nuvarande tétorts- och bystruk-
turen samt férstarker utvecklingszonerna genom att minska behovet av trafik.

- i utvecklandet av gang- och cyckeltrafik satsar man pa kvalitet i stéllet pa volym.

- man utvecklar kollektivtrafiken till ett fungerande, klokt och anvandbart alternativ till anvandning av per-
sonbil. Kollektivtrafikens konkurrensformaga i relation till bil férbattras pa kollektivtrafikens nuvarande hu-
vudrutter, i synnerhet i trafiken mot huvudstadsnejden, vilket forutsatter mer kapacitet i spartrafiken.

- logistik: linjedragninar for utveckling betonar bade trafikens funktionalitet pa industriomraderna samt
smidigheten och sékerheten hos oli transportformer i trafiknatverk.

De mal som satts i programmet for deltagande och bedémning
Malet &r att anvisa nya arbetsplatsomraden som detaljplanlaggs for smaindustri, dvriga foretagsverksam-

het samt for utrymmeskrévande specialhandel. Den géllande landskapsplanen gor det mojligt att placera
detaljhandelns storenheter koncentrerat pa Hoprshackomradet.
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Avsikten i planen &r att framja utvecklingen av kollektivtrafikens och gang- och cykeltrafikens méjligheter
och skapandet av goda trafikforbindelser till bAde Ekends och Karis centra. | planen kommer man att an-
visa det ekologiska natverket och andra vardefulla naturomraden.

Alternativen och en jamforelse av dem

Pa grund av klarheten av malen satta pa planen samt begransningar satta av ikraftvarande landskapsplan
och naturforhallanden har man inte ansett det nodvandigt att uppgora alternativ till utkast for delgeneral-
plan.

Utkast till delgeneralplan och horande i beredningsskedet

Stadsstyrelsen stéller planférslaget fram till pAseende uppskattningsvis i april 2016. Utredningarna kom-
pletteras innan planforslaget utarbetas. Trafikutredningen kommer att utarbetas samtidigt for delgeneral-
planeomradet i savél Horshéack-Kérrby som Karis vastra tatort. Inom bada generalplaneomradena gors
dessutom en grundvattenutredning.

Inventeringen av byggnads- och kulturlandskapet har inletts i oktober 2015. De prelimindra resultaten har
beaktats i planférslaget. Utredningen blir klar innan planforslaget utarbetas.

Forslag till delgeneralplan

Kompletteras senare.

UTGANGSLAGET FOR PLANERINGEN
Allméan beskrivning av omradet

Planeringsomradet ar huvudsakligen obyggd skogsbruksmark. Forsta Salpausselkaasen loper i omradets
norra del. Riksvag 25 (Hangévagen) samt Hang6-Hyvinge banan I6per pa asen langs med Salpa-
usselka. Ocksa 6vrig markanvandning med undantag av bosattning finns huvudsakligen pa Salpausselka
och dess sédersluttning. | 6vrigt anvands planeomradet for skogshbruk.

| vastra delen av planeringsomradet finns Horshécks foretagsomrade, som byggts sedan sedan
1990-talet. Omradet bestar av ca 70 bebyggda industrifastigheter. Omrédet strécker sig éver badasi-
dorna av Hangdvégen s4, att tyngdpunkten &r pa vagens sodra sida. Planomradet har mestadels redan
byggts i enlighet med de géllande detaljplanerna. Mitt i planeringsomradet, norrom Gamla Kustvagens
korsning, finns Tegelbackens industriomrade, och pa bada sidorna av omradet finns savél nuvarande som
redan stangda marktaktsomraden. Pa omradet finns inga detaljplaner. Intill Gamla Kustvagen vid Mag-
nasvagen finns ett lageromrade och vid riksvagen i omradets ostra del i Gebbelby en fristaende, forhal-
landevis stor industrifastighet.

Planeringsomradet har en relativt litet invanarantal, ca 35 invanare. Storsta delen av bosattningen
finns i sydvastra delen av planeringsomradet, som hor till det kulturlandskap som utgérs av Langftanshole
och Horshack gardar som Gppnar sig mot Gropfjarden samt Gropens, Vastabys och Karrbys gardscentra.
Enskilda bostadsbyggnader finns dessutom i korsningen till Gamla Kustvagen samt vid Asenbyvagen.
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Bild 3. I mitten Langansbc‘ile gd norrom Horsbécksvégen. Upptill s6dra kanten av Langanshéle bostadsomrade.
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3.2

Bild 4. Upptill Tegelbackens industriomrade och i sédra delen Mangénsvégens lageromrde.

Naturmiljo
Naturtyper och véxtlighet

Naturmiljon i Horsback-Kérrby bestar av varierande skogar, odlingsmark och vatmarker. Omradets norra
del domineras av den forsta Salpausselkaasens torra tallmo. | Gvrigt ar skogarna huvudsakligen frodiga
gran - eller blandskogar. Naturinventeringens (Faunatica Oy 2014) véxtlighets- och naturtypsutredning
som bilaga nr 3 till planbeskrivningen.
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Bild 5. Naturtypsobjekten pa tyngdpunktsomrddena.
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Bild 6. Naturtypsobjekten utanfér tyn-g"dpunktsomrédena.
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Naturtypsobjekten (luo)

De betydelsefulla naturobjekten indelades enligt sina naturvarden i vardeklasserna I-ll. Enligt invente-
ringsrapport skall de naturtypsobjekt som tillnér vérdeklass | eller Il sparas vid stadsplaneringen. Vidare
rekommenderas det att naturtypsobjekt av lokal betydelse (vardeklass Ill) sparas alltid nar det rimligtvis ar
mojligt.

Sammanfattning av alla hittade objekt finns pa bilder 5 och 6. Av alla karterade objekt klassificerades tva
(A1 och K) i den hogsta eller | vardeklassen, eller som regionalt pafallande betydelsefulla. Av dessa repre-
senterar A1 omraden som ar viktiga for mangfald (i detta fall vagkantens och jarnvégsbankens torrangar,
solgassade miljder), och K frodiga karr och kallor. Objekten i vardeklass I-Il har betecknats med luo-
beteckning i plankartan. Forteckning Gver luo-objekten finns som planbeskrivningens bilaga nr 2.

Fagelfauna

For omradet har utarbetats en inventering av fagelfaunan varen-sommaren 2014 (Faunatica Oy). Pa de
uppskattade blivande detaljplaneomradena inventerades fagelfaunan noggrannare an i dvriga delar av
omradet. Inom Storberget och Lillangen-Horshackomradet, som i utredningsfasen bedémdes som tank-
bara detaljplaneomraden (ljusrod avgransning), foranleder byggandet inga betydande olagenheter for fa-
gelfaunan.

| 6vriga omraden var malsattningen att lokalisera omraden dér det pa basen av miljétypen och -kvalitén
sannolikt hackar ett storre antal skyddade och i 6vrigt anmarkningsvarda fagelarter an vanligt. P& omradet
utfordes inte egentliga berékningar pa grund av dess storlek.

De levnadsmiljer som preliminért har utvérderats som de mest vardefulla och som vid eventuella mar-
kanvéandningsprojekt behdver eventuell tillaggsinventering har anvisats pa beskrivningens kartsamman-
stélining, bilaga 3. Ifall det i framtiden utarbetas en detaljplan eller ifall det planeras andra projekt som av-
sevart och i stor utstrackning forsamrar faglarnas livsmiljoer bor fagelfaunan utredas systematiskt saval i
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de nu identifierade som i eventuella andra omraden som vad fagelfaunan betraffar &r vardefullare an ge-
nomsnittet.

Levnadsmiljoer (utredda direktivarter)

Flygekkorre
Flygekorrsinventeringen ar utford ar 2014 (Faunatica Oy) s4, att skogsfigurer av avgransats pa basen av

granskning av flygfotografier och kartor. Skogsfigurerna tolkades som potentiellt [ampliga for flygekorre.
Figurernas potential som levnadsmiljo for flygekorre utreddes i samband med utredningen av naturmiljder.
Figurer lampliga som levnadsmiljé flygekorre finns pa naturobjektens kartsammanstélining, bilaga 3.

Ingen av de utredda figurerna har klassats som klass 1 (figur som mycket val 1ampar sig for flygekorre).
Inte heller enligt miljdministeriets Hertta-datasystem eller Nylands forbunds flygekkorregister finns obser-
vationer inom omradet eller i dess narhet.

Enligt rapporten verkar det osannolikt att det skulle finnas flygekorrforekomster inom flygekorrgransk-
ningsomradet och for flygekorrens del finns det inga rekommendationer i rapporten. Enligt inventeringen
begransar arten inte planeringen av detaljplansomradets och delgeneralplansomradets tyngdpunktsom-
rade.

Fladdermdss

Livsmiljoer som &r lampliga for fladdermdss har uppskattats pa basis av granskning av kartor och flygfoton
(Faunatica Oy 2014). Av helheten avgransades beaktande férsiktighetsprincipen ganska stora omraden,
da flyghildernas tolkning alltid innehaller osakerhetsfaktorer.

De for fladdermossen troligtvis viktigaste omradena finns i narheten av stranden i Gropfjardens och Total-
fladans omraden och endast till liten del i detaljplans- eller tyngdpunktsomradet. Enligt rapporten skulle
det vara skal att gora en noggrannare fladdermusinventering atminstone i de objekt som genomskar de-
taljplansomradet, se kartsammanstalining, bilaga 3. Behovet att kartera andra objekt beror pa den plane-
rade markanvandningens intensitet.

Akergrodan
For akergrodan (Rana arvalis) lampliga férékningsomraden scktes pa detaljplaneomraden och pa hela

delgeneralplaneomradet med hjalp av kart- och flygfotografier samt i samband med naturtypsutredningen.
| utredningen hittades inom planeringsomradet flera for akergrodan lampliga sjoar eller kallor, se beskriv-
ningens bilaga 3. Fyndplatserna finns pa omraden pa vilka man inte kommer att anvisa férandringar i mar-
kanvéandningen.

Uttern

For uttern (Lutra lutra) lampliga foroknings- och utbredningsomraden och/eller matplatser soktes pa detalj-
planeomraden och pa hela delgeneralplaneomradet med hjalp av kart- och flygfotografier. Enligt rapporten
(Faunatica 2014) finns det inom planeringsomradet i praktiken inte alls vattendrag lampliga fér utter.
Ocksa de fa i kartan utmérkta kéllorna ser ut att vara i bruk som vattentag och passar knappast for grodor
och saledes inte heller for uttrar. | omradet norr om strandomradena finns uppenbarligen inte for uttern be-
tydelsefulla omraden och uttern begransar inte planeringen i omradet.

Ekologiska forbindelser
Nylands forbund har utarbetat ar 2006 (bild 7) en utredning om landskapets ekologiska nétverk. Enligt ut-
redningen |oper tva pa landskapsniva viktiga ekologiska férbindelser genom delgeneralplanomradet.

Dessutom berdrs delgeneralplaneomradets nordliga grans av landskapets naturs karncentrum. Utanfor
omradet séder om det finns ett vatten fagelomrade pa riksomfattande niva.
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En noggrannare utredning 6ver ekologiska forbindelser inom omradet for delgeneralplan har utarbetats ar
2014 (Faunatica Oy, hild 8). Enligt rapporten ar utredningsomradet utmanande ur synpunkten att vidmakt-
halla ekologiska forbindelser. | nordost-sydvastlig riktning gar riksvag 25 och Hango-Karis jarnvag. Ytterli-
gare fungerar vidstrackta sandgropar som félier Salpausselka samt aker- och vattenomraden soder om
Salpausselka som hinder for ekologiska forbindelser.

Den ostra landskapliga forbindelsepunkten har bevarats rétt bra, och Gverskrider inte planerade detalj-
plane- eller tyngdpunktsomraden utom fill liten del. Daremot har den vastra syd-nordliga landskapliga eko-
logiska forbindelsen avsevart férsvagats, for den har blivit mellan Horshéack foretagsomrade och
Langanshole bostadsomrade.

Ekologiska forbindelsebehov som identifierats pa omradet

Landskapliga forbindelser har atergetts med gront i bild 8. Den landskapligt viktiga vastra korridoren har i
denna granskning delats i tva férgreningar, varav den véstra (pa kartan nummer 1.2) redan &r sapass fér-
svagad, att den inte ensam racker till att uppratthalla den landskapliga ekologiska forbindelsen. Pa grund
av detta har dragit en ny férbindelserutt (1.3) pa 6stra sidan av Horsback detaljplaneomrade. Darutover
forbinds dessa av en lokalt viktig férbindelse (2.2).

Rapporten rekommenderar minimibredd pa forbindelserna enligt foljande: for led 1.1 rekommenderas hel-
hetsbredd 300 m, varav 100 m pa sodra sidan av jarnvagen (en del av forbindelsens helhetsbredd blir
harmed utanfor planomradet), for led 1.2 100 m, for led 1.3 200 m och for led 1.4 300 m.
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Viktiga inre forbindelser etc. viktiga forbindelser har forevisats pa kartan med gult. Minimibredd for led 2.5
rekommenderas 150 m, pa den grund att pa en oppen tallmo &r det orsak att korridoren &r ratt bred. For
ovriga korridorer rekommenderas 100 m.

Ovriga inre forbindelser i omradet har anvisats pé kartan med rétt. Minimibredd fér led 3.2 rekommenderas
100m. | sodra delen / soder om det planerade detaljplaneomradet &r det orsak att lamna en ekologisk kor-
ridor, som forenar sig med det lokala naturens karnomrade Gster om Gamla Kustvagen (1050). For led 3.3
rekommenderas minimibredd 30 m. Séder om och i riktning med vég 25 bildas ett tydligt ekologiskt férbin-
delsebehov, som hor ihop med landskapligt viktiga ekologiska forbindelser och naturens karnomraden
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Jordgrunden och topografin
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Jordgrunden
Planeringsomradet ar beldget i huvudsak pa sanddominerat randbildningsomrade (RHKM, bild 9 gron fi-

gur). | kanten av randbildningen férekommer bergshildningar (réda figurer) samt forsumpade omraden.
Séder om korsningsomradet vid Gamla Kustvagen finns en utbredd starrtorvbildning. Horsbackmossen
och Lammansmossen dr till sina yt- och bottenjordarter vitmossatorv (ljus figur). Dessutom forekommer i
sma mangder sandmoran (Mr)RT, orange figurer samt gyttjig lera (LjSa), bla, streckad figur.

Pa omradet har gjorts markundersokningar atminstone i samband med foljande projekt:

Horsback Torpet asemakaavahanke. Preliminr regional undersokning av jordmanen for plan-
laggning, Horshack. VestaGeo Oy 2015.

Omkomingsfilpar pa RV 25 pa strackan Ekenas-Karis, Raseborg. Vagplan 2.7.2014. Nylands
NTM-central.

Kontroll av grans for grundvattenomrade och definiering av behov att skydda grundvatten.
Omkorningsfilpar pa RV 25, Ekenas-Karis Ramboll Oy 2009.

T
.J--F'--
.-'-"- "
o
,"X i }
e ]
~
— L
. B o
R e |5 P, Ly
- 1 . .
T e 'Q“_:,‘ L% |'..
7 B o N
b 1Y i
ey 3 i
3 L i
I i
1 |
&
=
i
- Py
1] [
o
¥ -L;-i

Bild 10. Utdrag ur utredningen Valtakunnallisesti arvokkaat moreenimuodostumat (Nationellt vérdefulla morénavia-
gringar) Suomen ymparist6 14/ 2007.
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Asbildningszoner
Planeringsomradets asdel hor till Salpausselka | ashildningszonen.

Grundvattnet

Planeringsomradet hdr till stor del till Ekerd grundvattenomrade, 0160651. Grundvattenomradet ar en del
av ashildning i Salpausselka .

Raseborgs viktigaste vattentag, Ekerd, finns norrom planomradet. Inom Ekeré grundvattenomrade finns
dessutom tre mindre vattentag, av vilka tva finns pa planomradet. | planomradets nordéstra del nara
Lammansmossens kant finns fére detta Finnpile Oy:s brunnar(Finnpile | och I1) och betongfabrikens vat-
tentag (Lohja Betonila). Raseborgs stads vattentakt vid Svedjahemmet &r belaget pa planomradets stra
sida utanfér planeringsomradet. Vattentékten ar for narvarande inte i bruk.

0160651 Ekerd I-1k

il - .

Bild 11. UtdFe;g av Raseborgs skyddsprogram for grundvattenomraden, Ramboll 2013.

Begransningar i markanvandningen pa grundvattenomrade

Byggande inom grundvattenomrade begransas av forbud att forandra och forstora grundvatten i enlighet
med vattenlagen och av miljéskyddslagen. Byggande och annan verksamhet far inte fororsaka skadlig
sankning av grundvattennivan eller riskera grundvattnets kvalitet eller kvantitet. Verksamheter som riske-
rar grundvattnets renlighet ska i planlaggningens i férsta hand styras bort fran grundvattenomradet.

Pa grundvattenomraden far man inte placera distributionsstallen for bransle eller industri som har skadlig
verkan pa grundvattnet. Det ar forbjudet att placera snéavstjdlpning inom grundvattenomrade. Inom
grundvattenomrade tillats inte dumpning eller samlande av avfall, inte heller utbredande av betydande
traavfall, lera eller humusjord.

Vattentagens naromraden bor i man om majlighet fredas fran byggande, fér omradet bor inte planeras bo-
stader, annat byggande eller vagar. Dessutom ska man vid planlaggningen av grundvattenomradet sorja
for att en tillracklig del av planomradet halls i naturtillstand eller vattengenomslappligt, sa att uppkomsten
av grundvatten ar tryggad. For planomradet kommer en grundvattenutredning att géras upp innan planfor-
slaget framlaggs till paseende.
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3.3

Byggda miljon och landskapet
Byggnaderna och kulturlandskapet

Arbetsplatsomraden

Den befintliga byggnationen inom delgeneralplaneomradet koncentrerar sig i huvudsak till Horshéack och
Tegelbackens arbetsplatsomrade. Inom Horsback arbetsplatsomrade &r 5 stycken detaljplaner godkéanda
mellan 1987 och 2003. Byggnadsratten norr om riksvag 25 &r i géllande detaljplaner 30 000 m2vy och pa
den s@dra sidan ca 210 000 m2vy.

Bebyggda industrilagenheter pa bada sidorna om riksvag 25 ar ca 70. Antalet obyggda detaljplanetomter
ar ca 20 st. Enligt utredningar som gjorts som grund for etapplandskapspaln 2 for Nyland fanns det i
Horsback aren 2011-2012 sammanlagt 16 000 v-m2 affarsutrymme, varav andelen for utrymmeskravande
handel (bilhandeln) var 13 600 v-m2, den 6vriga specailhandelns del var 1 200 v-m2 och tjansternas del 1
500 v-m2.

Pa Tegelbackens omrade finns inga detaljplaner. Dar finns tre industrifastigheter med sammanlagt 10
byggnader med en vaningsareal pa sammanlagt ca 20 000 v-m2. | Gebbelby vid rv 25 finns dessutom en
separat industrifastighet pa ca 18 000 v-m2.

Bild 12 Bostadshus séderom Hangévégen i korsningen av Gamla Kustégen. Foto Kristina Karlsson 2015.
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Bostadbyggande
Omradets sydvastra del domineras av Langanshéle gardsmiljo. Intill Horsbacksvagen finns dessutom

Grop gardscentrums bostadsbyggnader samt 6vrig smahusbyggnation av varierande alder. Det finns
dessutom en del boséttning langs Strandvagen och ldngs Asenbyvégen. Bostadbyggande
Omradets sydvastra del domineras av Langanshdle gardsmilio.

Byganadsinventering

Pa planeringsomradet och i dess naromgivning pagar en byggnads- och kulturlandskapsinventering. En
inventering av kulturlandskapet tacker utéver planomradet ocksa dess naromraden till de delar som de &r
synliga till planomradet och byggandet pa planomradet paverkar landskapet kring dem. En noggrannare
byggnadsinventering gors pa det omrade som ska fa en delgeneralplan.

Enligt utkastet till rapport (Kristina Karlsson 1.3.2016) utgér Langanshéle och Horshécks gardsmiljoer
samt Vastanby, Grop och Karrby gardar, objekt som pa grund av sina byggnadshistoriska, kulturhistoriska
eller landskapsméssiga vérden &r skyddsvarda. Av dessa finns Langanshéle och Grop pa planomradet.
Langanshéle gards jugendinfluerade huvudbyggnad med mansardtak ar fardigstalld 1910 och den har
planerats av arkitekt Werner von Essen. Till gardsbyggnaden hor dven 2 grastenskéllare samt en pa 1920
talet byggd ladugard, stall och bostadsbyggnad. De mest vérdefulla byggnaderna pa Grop gardscentrum
ar tva bostadsbyggnader, av vilka den stérre byggnaden med mansardtak ar byggd uppskattningsvis i
bérjan av 1900 talet. For lagenheten har ar 2015 beviljats planeringsbehovsbedémning genom vilken
byggnaden ersétts med ny.

Tegelbackens omrade har eventuell lokalhistorisk betydelse, men byggnadshistoriskt varde har omradet
tydligen inte. Inte heller inom Horsback arbetsomrade finns betydande objekt. Langansbdles bostads-
byggnader fran 1950-60 —talet norr om gardscentret har dessutom uppskattats som kulturhistoriskt intres-
santa objekt.

=38 Mg g af b &0
Bild 14. Langanshéle gardscentrum. Foto Lentokuva Wallas Oy 2015
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Bild 15. Grop gérds bostadsbyggnader pa planomradet norr om Horshécksvagen samt stall séder om Horsbécksvégen. Foto
Kristina Karlsson 2015.

Bild 16. Bostadsbyggnader i Langansbdle, tidigt 1950- och 1960-tal. Foto Kristina Karlsson 2015.

Kulturlandskap
Landskapsstrukturen och dess historia kommer att behandlas i den kommande inventeringen av kultur-
landskapet.

T

-

Bild 17. Utdrag en rysk topografikarta. Langanshéle gard i bildens hégra kant under namnet Bole.
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Fornlamningar

En arkeologisk inventering har gjorts ar 2013 (Vesa Laulumaa, Museiverket). Inventeringen galler inte om-
radets vastra del, som har inventerats ar 2004 (Museiverket, Mikka Haimila). Karta 6ver resultaten av
bada inventeringarna finns som bilaga 4.

Den senare inventeringen utférdes den 13-19 juni 2013. Tio fasta fornlamningar och sju eventuella forn-
lamningar var kanda sedan tidigare i planomradet. De fasta fornlamningarna bestar framst av rosen. De
eventuella fornlamningarna bestod till storsta delen av medeltida bytomter, som pa basis av inventerings-
granskningara klassificerades pa nytt som 6vriga kultur-arvsobijekt. Vid inventeringen hittades elva nya
fornlmningsobjekt, varav tio var kolmilor och ett en boplats. Alla nya objekt dateras till historisk tid. Enligt
rapporten kan fornlamningspotentialen i omradet anses vara hig aven efter inventeringen. | omradet finns
olika strandskeden med borjan fran stendldern och dessutom har sérskilt omradets sodra del haft en tat
boséttning &nda sedan medeltiden.

De medeltida bytomter som finns i inventeringsomradet &r aven nufértiden bebyggda. Bytomterna har nu
klassificerats som 6vriga kulturarvsobjekt som inte har nagon egentlig fredningsklass. Om man bérjar gora
upp planer for markanvéndningen vid eller i nérheten av dem, ar det skal att vid behov gdra noggrannare
utredningar vid objekten.

Avgransningen av fornlamningsobjekten grundar sig pa de iakttagelser som gjordes vid inventeringen ar
2013 och vid tidigare inventeringar. Avgransningarna baserar sig pa uppskattningar och objektens exakta
granser och det &r skél att utreda bevarandegraden genom prov-utgravningar om man bdrjar utarbeta
planer fér markanvandning vid dem eller i deras omedelbara nérhet.
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Trafikleder och kollektivtrafik
Landsvagar

Huvudleder pa planomradet &r Hang6vagen (rv 25), Gamla Kustvagen, Horsbacksvagen och Ekerdvégen.
Végarna forvaltas tillsvidare av NTM-centralen i Nyland.

NTM-centralen i Nyland har pa hosten 2015 uppdaterat de utredningar av vagnéatets omfattning som gjor-
des i bérjan av 2000-talet (brev av NTM-centralen i Nyland 13.11.2015). Utgaende fran utredningen har
utarbetats en karta, dar vagnatet har indelats i huvudvagar och 6vrigt regionalt vagnat, som presenteras i
planerna som LT-omraden (pa bilden 19 med rott); regionalt vagnat med blygsam betydelse som region-
vég, i planerna antingen ett LT-omrade eller gatuomrade samt lokalt vagnat, som i planerna anvisas som
(vag eller) gatuomraden (pa bilden med svart). Riksvag 25 har pa kartan presenterats som en LT-duglig
huvudvag. Gamla Kustvagen, Horsbécksvagen och Ekergvagen har presenterats som lokala végar.

Bild 19. Utdrag ur kartan Maantieverkon seudullinen merkitys (Landsvégsnétets regionala betydelse, NTM-centralen
i Nyland 2015).

Riksvég 25
Den genomsnittiiga trafikvolymen (2013) for riksvag 25 pa det vagavsnitt som omfattas av planen ar 9

340-9 930 fordon per dygn. Antalet tunga fordon var omkring 950 eller ca 10 %. Riksvég 25 hor till leder-
na for stora specialtransporter och langs den transporteras ocksa farliga amnen.

For att forbattra riksvag 25 pé vdgavsnittet mellan Horshacksvagen (Iv 11055) - Asenbyvégen utarbeta-
des en vagplan ar 2012. | planen uppdateras vagplanen fran ar 2009, "Omkomingsfilpar mellan Ekends
och Karis pa riksvag 25". | den tidigare vagplanen planerades for vagavsnittet ett omkorningsfilpar alter-
nerande i bada korriktningarna pa avsnittet Gamla Kustvagen — Huskvarnavagen.

| denna uppdatering av vagplanen har planerats 2+2 omkorningsfiler pa en 2,5 km lang vagstracka pa av-
snittet Gamla Kustvagen - Ekendsvagen. P4 avsnittet med omkormingsfiler byggs ett mittracke och avsnit-
tet slutar med kanaliserade plankorsningar. Under omkérningsfilerna byggs en dverfart.

| vagplanen har ocksa upptagits andra objekt som uppfattas som viktiga fér trafiksakerheten. Den olycks-
bendgna anslutningen for Horsbécksvagen och Ekerdvégen kanaliseras och utrymmestilldelningen for-
langs. Till Ekerévagen byggs under underfartshro och Raseborgs plankorsning avlagsnas. Vid riksvéag 25
byggs en ny rastplats och den nuvarande rastplatsen avlagsnas.

| den tidigare utvecklingsutredningen for riksvag 25 fran ar 2011 samt i delgeneralplanen for Gropfjérd -
Dragsvik (som ar utan réttsverkningar) har anvisats en planskild korsning i den dstra anslutningen till
Horsbécksvagen. Nar den nyaste vagplanen utarbetades (2014) konstaterades, att det inte &r realistiskt
att bygga en planskild korsning pa detta stélle i en nara framtid. De krav pa den nya markanvandning som
den nu anhéngiggjorda delgeneralplanen medfor for att trygga korsningens funktion kommer att utredas
innan planforslaget stalls fram till paseende
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Ovriga landsvagar

Den genomsnittliga trafikvolymen per dygn pa landsvag 11055 (Horsbacksvagen) ar 126 fordon/dgn,
varav tunga 7 fordon/dgn. Trafikvolymen pa landsvag 11057 (Ekerovéagen) &t 87 fordon/dgn, varav tung
trafik 3 fordon/dgn. Trafikvolymen pa landsvag 1050 (Gamla Kustvagen) ar 928 fordon/dgn, varav tunga
43 fordon/dgn. Anslutningen for Tegelbackens industriomrade och Gamla Kustvagen (Lv 1050) ar for
narvarande en kanaliserad fyrvégskorsning for vanstersvangfilerna. | riktning mot Tegelbackens industri-
omrade finns ett STOP-méarke. Gamla Kustvagen ar férsedd med en hastighetsbegransning om 60 km/h.

Gatu- och GC-trafiknatet (gang- och cykeltrafik)

Riksvagen &r inte forsedd med separata GC-leder, utan GC-trafiken féljer vagrenen. Férhallandena for
gang- och cykeltrafik ar svara

Kollektivtrafik

Regelbunden busstrafik kors langs riksvag 25. Mellan Ekenés och Karis kérs vardagar ca 20 bussturer i
vardera riktningen (2014). Pa planeringsomradet finns 4 st busshallplatspar och de finns i anslutningen till
Horshacksvagen, anslutningen till Gamla Kustvagen/Tegelbacken, i Gebbelby (vid industrifastigheten)
samt i Asenbyvégens anslutning.

Horsbécksvéagens korsningsomrade, som i etapplandskapsplan 2 &r anvisad for en storenhet for detalj-
handel, sk. donits, finns enligt URBAN Zone -utredningens granskning av rorlighetszonerna inom kollektiv-
trafikenzonen.

Hang6-Hyvinge-banan

Jarnvagen (Hang6 banan) léper genom omradet i Ekenasvagens trafikkorridor. Den narmaste stationen
pa planomradet ar Ekenas, som ar pa minst 5 km avstand.

Banavsnittet Karis-Hangd &r 50 km langt och enkelsparigt. Den har bade person- och godstrafik 21 tagtu-
rer/dgn.

Storningsomraden

Rv 25 (Hanggvégen), buller och vibrationer

For planeringsomradet har inte uppgjorts nagon buller- eller vibrationsutredning. Den bullerutredning
(Ramboll, Olli-Matti Luhtinen, 3.12.2009) som ingar i vagplanen 'Omkérningsfilpar mellan Ekenés och Ka-
ris pa riksvag 25', stracker med nod och nappe till omradets nordostra del. Enligt rapporten 6kar trafiken
fran ar 2008 till ar 2030 med ca 30 %. Detta héjer bullernivan med endast 1 dB.

De riktvarden for bullerniva utomhus, som anges i statsradets beslut 993/92 galler i bostadsomraden, re-
kreationsomraden i tatorter eller i deras omedelbara nérhet, i omraden avsedda for vardinrattningar eller
laroanstalter, i omraden med fritidshus, campingomraden, rekreationsomraden utanfor tatorterna och i na-
turskyddsomraden. | enlighet med malsattningarna for planen kommer dessa funktioner inte att anvisas till
omradet.

| samband med detaljplanl&ggningen kan man kontrollera hur dagsrikivérdet 45 dB uppfylls i afférs- och
kontorslokaliteter.

Fororenade markomraden

23



3.5

$ G Asfalttiasema - Gebbelby g <
W Kiinteistd: 710-448-1-22, palsta 2 L/ \L ]
‘,’ \‘\F-d Kiinteiston maapera tarpeen tutkia, jos maankaytté muuttuu @ \
\ ) N - Vasterbacka
|
; / iy
/ ; | Finnpile Oy, Karjaantie AL Z C 4. |
x / LIRSS ST Kiinteistot: 710-448-3-7 ja 710-448-3-6 ‘ en—)
S | X Kiinteistdjen maaperd tarpeen tutkia, jos maankayttdo / “
. muuttuu o — |
A
;‘.. . - » -
5 o  C—
Betonitehdas — Repubacka, Tiilimaki ]
Kiinteistot: 710-442-1-6, 710-475-1-13, 710-475-1- : ! y
2§ 12 ?19—.475_1_32 & o Maankaatopaikka — Repubacka, Vanha
Kiinteistdjen maaperé tarpeen tutkia, jos | Racikkeis
1 s 1 e , Kiinteisto: 710-475-1-23
; S A N\ @ | Kiinteistén maaperd tarpeen tutkia, jos
FTooo ‘»——-7“: g 7” : / \ ‘| maankéayttd muuttuu |
|25°m 2 T " £2:306833, i . .\_ 3 x| Lahde: Maannittausisitos
i u 05 ,";-( ; ; o 1 - Ak
Ampumarats =P S S — o Aute-Saling <
Klinteista: Entinen huoltoasema, | Mekaanikontie |
710-407-1-6, Mekaanikontis | KEntelata: | 8 -
mazperd Kiintelstd: 710-13-110-2, | 710-13-110-3 t | .lmuhwj:-mo {Volve ja Ford], VNB-Auto, |
tarpeen tutkia, !.'I.IEIE‘.I-IJ.'_HI.I. o | Hﬁﬂmhﬁtﬂﬂl ] Maapera tarpesn ] Ekarontis |
Jos toéminta Entinan jakaluas Mlh-'lni‘hunl:h \| tutkia, jos maan- | Kiintelsté: ?IU—IES-:I-:II maaperd tarpeen tutkla, !
mansttu Kinteistss; 710-13-110-10, jekeluaseman iyt masuttuu t’_ETiHW_ U_ ﬂ_ Lﬂl.l u e L
T‘ | alue kunnostetty, eikd 5illi ole =
H srieila | Auto-Regatts - Horsbick |
| Ekanas bilcantral, Makaanikantie 1

| Kiintekta: 710-13-110-10, kiinteistin maaperd
tarpeen tutkla, jos maankiyttd muuttuy

| Trafikeenter = Gropintie
A Kintedsnd 710-13-104-2, meaperd tarpeen
y 4| twtkia, jos maankiyitd musttes

2=

P

i B
| £ =

Kiinteistd: 710-13-106-16, maaperd tarpeen tutkia,
. jos rmankﬂfttb MLt

Fa

. SO L NI AN T S — L

# Fﬂhtnihniliﬁ, Insinddrintia 1

Kiintekstd: 710-13-111-9, Gljyhlivedyili pilaantunut
maaperd, maankdytibrajoite, kunnostuspdstis 2.2.2015

/ Entinen disselpiste, Kisillintis 1 i | Dja-alue — Insindarintis
/ | ¥iinteist: 710-13-107-5, o Kiintelsté: 710-480-1-34, Sjyyntynyt masperd
4 | Eunnostettu, uii&mﬂmlnhetta | | kunnostettu, ei kiyttorajoitetta
/| i g it ) vl A 3 o e -
F) g - e ) 1
/ wHEL A\
n-nmm Horshsekintie 2 \
® +l ilelsts: 710-13-44-1, hmm.ﬁumarajuum X
Entinan romuttamo

Kiintelstd: F10-467-2-2, kiintelstdn maaperd tarpedn turha jos maankiyttd muuttuu

Bild 20. Eventuella nedsmutsade omraden som /nforts i miljoférvaltningens sk. MA TTI-reg/ster

Kommunalteknik

Planomradets detaljplanerade omraden &r anslutna till det kommunala vatten- och avloppsnatet.
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Bild 21. Vattenverkets verksamhetsomrade ( 1/2016).

Bild 22. Utdrag ur utredningen Kaupan palveluverkon mitoittaminen ja vaikutusten arviointi (Dimensioneringen och konse-
kvensbedémningen av handelns servicenét, Nylands férbund 2013).

3.6 Befolkning, arbetsplatser och tjanster
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3.7

Befolkning
Pa planomradet bodde ar 2016 34 personer. Enligt Statistikcentralens prognos véxer befolkningen i Ra-

seborg fram till &r 2035 till 34170 invanare, vilket innebar en arlig 6kning pa 0,6%.

Arbetsplatser och tjanster

Enligt Nylands Férbunds utredning Dimensionering och bedémning av effekterna fér handelns servicenat
(2013) fanns det i Horsback aren 2011-2012 sammanlagt 16 000 v-m2 affarsutrymme, varav andelen for
utrymmeskrévande handel (bilhandeln) var 13 600 v-m2, den ¢vriga specialhandelns del var 1 200 v-m2
och tjansternas del 1 500 v-m2. Raknat pa basis av kopkraften ar behovet av nytt affarsutrymme 22 000
v-m2.

For korsningsomradet i Horsback har i etapplandskapsplan 2 anvisats en stor detaljhandelsenhet / -
koncentration pa hogst 50 000 v-m2. Dimensioneringen utgar fran att behovet av extra affarsutrymme i
Raseborg fram till ar 2035 for detaljhandel och kommersiella tjénster ar sammanlagt 63 000 v-m2, varav
dagligvaruhandelns andel &r 6 000 v-m2, utrymmeskravande affarers och bilhandelns 29 000 v-m2, dvriga
specialaffarers 17 000 och kommersiella tjansters andel 11 000 v-m2. Tillaggsbehovet av affarsutrymme
for detaljhandel utanfor centrumomradet &r totalt 44.000 v-m2.

Den arliga okningen av kopkraften per invanare i Nyland &r 1 % for dagligvaruhandeln och Alko samt 2 %
for dvrig handel.

Markagande

Raseborgs stad &ger ca 130 ha av planeringsomradets markareal. Staten &ger vagomradet. Resten av
omradet &r i privat &go.

Bild 23. Markomraden som staden &ger (grn férg).
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3.8

Planlaggningslaget
Planer och beslut som géller planomradet

Landskapsplan

Landskapsplanen som técker hela Nyland har faststallts av miljdministeriet 8.11.2006. Etapplandskaps-
plan 2 fér Nyland har faststéllts av miljdministeriet 30.10.2014. Gallande etapplandskapsplaner 1. och 3.
(faststallda 2010 och 2012) innehaller inte reservationer i planeringsomradet.

| faststallda landskapsplaner har Langanshéle och Horshack omradena fran riksvag 25 mot havet anvisats
som omraden for tatortsfunktioner. Vid planomradets vastra grans mellan Horsbéck industriomrade och
Langanshdéle bostadsomrade har anvisats en 400 kW kraftlinje. Korridoren mellan riksvag 25 och jarnva-
gen (asen) ar grundvattenomrade (pv). Gamla Kustvagen har anvisats som véag som ar viktig med tanke
pa kulturmilion eller landskapsvarden. Végen forenar sig med ett vidstrackt omrade pa syddstra sidan som
ar viktig med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden. Vid korsningen vid Gamla Kustvagen, pa Tegel-
fabriksomradet, har anvisats ett arbetsplatsomrade.

| Horshack har anvisats stor detaljnandelsenhet av regional betydelse, som tillater en hogst 50.000 v-m?
stor koncentration. Enligt planbestammelsen som beteckningen anvisar kan vid mera detaljerad planering
pa omradet anvisas en eller flera detaljhandelsenheter av regional betydelse. P& omradet far inte placeras
storenhet for dagligvaruhandel av regional betydelse. Stor enhet av regional betydelse for specialhandel
&r i Raseborg enligt planbestdammelsen Gver 5000 v-m2. Omfattningen av betydelsen for storenhet for
dagligvaruhandel bedoms vid mera detaljerad planering som grundar sig pa granskningar av inverkan.

Viktiga grundvattenomraden med vardefull karaktér eller betydelse for vattenforsorjningen av samhallen
har anvisats med grundvattenomréde-beteckning. Atgérderna pd omradet f&r inte permanent minska
méngden av grundvatten eller forsdmra dess kvalitet. Till beteckningen fér kraftlinje hor i enlighet med
MBL 33 § 1 moment byggnadsbegransning.

Bild 24. Utdrag ur landskapsplan fér Nyland. (sammandrag av faststéllda landskapsplaner 2014.)
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%" Dragsvik -

Bild 25. Utdrag ur utkast till etapplandskapsplan 4 fér Nyland.

Forslag till etapplandskapsplan 4 for Nyland
Forslaget till etapplandskapsplan 4 for Nyland har varit ute pa remiss fram till slutet av februari 2016.
Materialet preciseras pa basis av utlatandena till ett planforslag som laggs fram till paseende under 2016.

Enligt utkastet till etapplandskapsplan som var till paseende ar 2015 finns inom planomradet grundvatten-
omrade (pv) och omraden som &r synnerligen viktiga med tanke pa naturens mangfald (luo).

Bild 26. Utdrag ut generalplan (utan réttsverkan).
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Generalplan
Den mest vasterutbelagna delen av planeringsomradet hor till delgeneralplaneomradet for Gropfjard-

Dragsvik (Tatortsomrade 2011), som &r utan rattsverkan. Ekends stadsfullméktige har godkant general-
planen 27.3.2006. Pa delgeneralprojektomradet Horsback - Karrbyomradet finns orealiserade smahus-
omradesreserveringar (AP) samt vagférbindelser.

Detaljplaner
Horshécks arbetsplatsomrade i vastra delen av planeringsomradet har detaljplanerats i etapper. De gal-

lande detaljplanerna och &ndringarna i detaljplanerna har godkant mellan &ren 1986 och 2003. Kvarters-
omraden har anvisats for afféars-, industri- och lagerbyggnader, for parkering samt servicestationer (KL,
KLT, T, LH, LPA). | detaljplanerna har dessutom anvisats rekreations-, gatu- och trafikomraden. Sam-
mandrag av géllande detaljplaner i bilaga 1.

Byggnadsordning
Raseborgs stads byggnadsordning har godkénts av stadsfullméktige 7.6.2010 och det har tratt i kraft

19.8.2011.

Baskarta
Nar planen utarbetas anvandes stadens baskarta som har uppdaterats for delgeneralplanlaggning.

Raseborgs markpolitiska program
Stadsfullmaktige godkande det markpolitiska programmet 23.3.2015.
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Bild 27. Utdrag ur dert markpollt/ska programmet Omréaden som ska fortdtas samt expans:onsomraden-

Andra utredningar gallande planen

Véstra Nylands trafiksystemplan

Det intentionsavtal som utarbetats 2013 for aren 2014-2019 gallande genomférandet av trafiksystem-
planen for Vastra Nyland har godkénts i Raseborg 2014. Avtalet undertecknas av Nylands férbund, Ny-
lands NTM-central och kommunerna i vastra Nyland. Det foregaende avtalet géllde aren 2009-2012.

Utvecklandet av trafiksystemet har komprimerats till fyra utvecklingsomraden: vaxelverkan mellan trafik
och markanvandning, gang- och cyckeltrafik, kollektivtrafik och logistik. Planen omfattar ett atgardspro-
gram som innehaller atgarderna som ar viktigast ur Vastra Nylands trafiksystemets utvecklingssynpunkt i
prioriteringsklasser. Foljande projekt ingar i atgardsprogrammet for planomradet:

- komplettering av och forbéttring av kvaliteten pa det regionala cykelvagsnatet mellan Karis och Ekenés.

- Forverkligande av Karis resecenter (anslutningsparkering)

- Utvecklande av kustbanan (forbéttring av servicenivan i spartrafik)

- Kontinuerlig forbattring av samarbete mellan tag- och busstrafik (synkronisering av turer)
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- Elektrifiering av Hangd-Hyvingen banan (forbattring av servicenivan i spartrafik)

Till de viktigaste langsiktiga strategiska projekten for planomradet hér aven:
- forbattring av servicenivan pa riksvagarna 1, 2 och 25 samt stamvagarna 50 och 51
- Utveckling av Hangd-Hyvinge -banan.

BESKRIVNING AV DELGENERALPLANEN

Planens struktur
Allman beskrivning

Trafiknatet

Delgeneralplanslosningen utgar fran det existerande trafiknatet samt de atgarder for att forbattra riksvag
25 pa strickan Horsbacksvagen - Asenbyvagen , som presenterats i végplanen. Anslutningara mellan
Gamla Kustvagen och Asenbyvagn slopas i vagplanen och ersatts med parallella vagférbindelser. Som en
ny forbindelse utover dessa anvisas i generalplanen en parallell vag vidare fran Gamla Kustvagen fill
Horsbécksvagen.

Genom planoradet fran Vastanbyvagen till underfarten i Gebbelby har anvisats en reservering for en
gang- och cykeltrafikled. Avsikten med den &r att mojliggora en del av den sk. langa forbindelsen mellan
Ekends och Karis centra, gora det mojligt att skota arenden pa handelsomradet med cykel samt betjéana
méanskor som bor eller arbetar i naromradet.

Byggande
De omraden som anvisats for byggande har i planldsningen placerats vid riksvag 25 eller i dess omedel-

bara narhet utgaende fran nuvarande samhallsstruktur och genom att komplettera nuvarande omraden
som erbjuder service. De handelsfunktioner som ger upphov till mest trafik (KM) har placerats vid Hors-
backsvagens anslutning.

Arbetsplatsomraden med mangfaldiga funktioner (TP) har placerats i enlighet med redan verkstallt byg-
gande och det kompletteras anda till den handelszon som ligger intill rv 25. Industri- och lageromraden
med mindre persontrafik (T, TY) har placerats bakom arbetsplatszonen samt pa Gamla Kustvagens kors-
ningsomrade utgdende fran Tegelbackens fabriksomrade.

Boende

For smahusdominerat boende har anvisats ett omrade, som utgar fran Vastanbyvagen, huvudgatan i nu-
varande Langanshole bostadsomrade. Nagra enskilda byggplatser som férverkligas med planeringsbe-
hovsavgoranden har anvisats som en férlangning av existerande byggnadsgrupper framst pa Horsbacks-
vagen.

Delgeneralplanen i relation till malsattningarna och planerna

Relationen till landskapsplanen

Utkastet till delgeneralplan féljer gallande landskapsplaner. | planen beaktas dessutom det ekologiska
natverk som anges i Nylands Forbunds utredningar (bl.a. Vare 2006) samt ett for naturens mangfald vik-
tigt omrade i enlighet med utlatandefasen for forslaget till etapplandskapsplan 4.

Blygsamma avvikelser fran landskapsplanen
Dimensioneringen (58 000-87 000 v-m2) av det omrade som reserverats for detaljhandelskoncentrationen
i Horsbéck Gverskrider dimensioneringen i landskapsplanen (50.000 v-m2). Pa omradet finns fran forut
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5.1

5.2

nagot under 20 000 v-m2 handelsutrymmen. De har huvudsakligen placerats betydligt glesare an vad del-
generalplanen eller gallande detaljplaner tillater. Overdimensioneringen skapar flexibilitet for en fornuftig
utplacering av nya affarer.

For Gamla Kustvagens korsningsomrade har i landskapsplanen anvisats ett arbetsplatsomrade pa bada
sidorna av vagen. Enligt en naturutredning (Faunatica 2014) har Gstra sidan av vagen sadana naturvar-
den, att dar inte bor anvisas byggande. Darfér har arbetsplatsomradet utvidgats nagot vasterut och so-
derut sa, att det gransar till det exiterande lageronradet.

Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningar och -bestammelser finns pa plankartan.

BEDOMNING AV KONSEKVENSERNA

Verkningar pa samhallsstrukturen

Avstandet fran Horsbéack till centrum av Ekenas ar sex kilometer. Mellan centrum och omradet finns ett
sjukhusomrade, en garnison samt ett smahusomrade. Tatortsstrukturen fortsétter som ett band fran cent-
rum ut till Horsback. Da ligger den fast i stadsstruturen och kan nds behandigt med kollektivtrafik. Om
den sk. langa gang- och cykeltrafikleden mellan Karis och Ekenas forverkligas, ar det méjligt att na han-
delsomradet i Horshéck ocksa med cykel.

Trafiklésningen i delgeneralplanen baseras pa den vagplan (2014, justerad 2016), som utarbetats for att
utveckla riksvag 25 pa vagavsnittet Horsbacksvagen - Asenbyvégen. Nér vagavsnittet forbattras planen-
ligt hojs trafiksékerheten pa det vagavsnitt som hor till delgeneralplaneomradet. Markanvéandningsbeslu-
ten paverkas mest av den flyttning av Ekerévagen med ca 200 meter dsterut, som anvisats i planen. Ar-
rangemangen med parallellvdgar mellan Asenbyvéagen och Gamla Kustvagen medfér ocksé andringar i
trafikférbindelserna.

De omraden som anvisats fér byggande har i planlosningen placerats vid riksvéag 25 eller i dess omedel-
bara narhet utgdende frdn nuvarande samhallsstruktur och genom att komplettera nuvarande omraden
som erbjuder service. Sadana funktioner i naringslivet som medfor mest persontrafik (KM) har placerats i
narheten av Horshacksvégens anslutning.

Arbetsplatsomraden med mangfaldiga funktioner (TP) har utplacerats i enlighet med verkstallt byggande
och det kompletteras anda fram till handelszonen langs med rv 25. Industri- och lageromraden med
mindre persontrafik (T, TY) har placerats bakom arbetsplatszonen samt pa Gamla Kustvéagens korsnings-
omrade utgaende fran Tegelbackens fabriksomrade.

For smahusdominerat boende har anvisats ett omrade, som utgar fran Vastanbyvagen, huvudgatan i nu-
varande Langanshole bostadsomrade. Nagra enskilda byggplatser som férverkligas med planeringsbe-
hovsavgéranden har anvisats som en férldngning av existerande byggnadsgrupper framst pa Horsbécks-
vagen.

Verkningar pa landskap och miljo

Till de atgarder som andrar landskapet hor byggandet av mittracken i syfte att forbattra rv 25, nya ar-
rangemang med parallellvagar, férverkligandet av handelskoncentrationen som anvisats till Horshécksva-
gens korsningsomrade samt forverkligandet av de industri- och lageromraden som anvisats till Gamla
Kustvégen. Vid utarbetandet av detaljplaner bor man beakta anpassningen till landsbygdslandskapet, i
synnerhet vid Gamla Kustvagen. Verkningarna pa kulturlandskapet i Kérrby har beaktats genom att lamna
en skogszon mellan det industriomrade (TY) som planlaggs och akeromradet (MA).
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Det smahusomrade som anvisats till bérjan av Vastanbyvagen kan ha vissa konsekvenser for
Langanshéle gards kulturlandskap. Detta bér beaktas i detaljplanlaggningen av omradet.

Merparten av planomradet kvarstar i jord- och skogsbruksanvéandning.

Den viktigaste sanddynsformationen vid riksvag 25 har lamnats utanfor byggandet. Man har forsokt framja
att vaglandskapet behalls som tradbevuxen moskog bl.a. med skyddsgrénomraden (EV).

Ekonomiska verkningar
Verkningar pa stadens ekonomi

Enligt strategin stravar staden att uppgéra detaljplaner i forsta hand pa sina egna markomraden. Staden
har malmedvetet skaffat markomraen pa centrala omraden.

Planekonomin paverkas centralt av kostnaderna for att bygga trafiknatet och 6vrig kommunalteknik. Vid
placeringen av omradesreserveringarna har terrangforhallandena beaktats till den del som information har
funnits och det har varit andamalsenligt. Huvudtrafiknatets funktion och eventuella investeringar som be-
hovs utreds preliminért innan planen godkanns.

Konsekvenser f6r privata skogségare

Planldsningarna har inga konsekvenser pa utovande av jord- och skogshruk pa MA-, M- ja M-1-omraden.
P& MY-omraden med séarskilda miljovarden, sasom en ekologisk korridor av central regional betydelse,
kraver atgarder som avsevart dndrar landskapet ett atgardstillstand i enlighet med MBL 288.

Sociala verkningar

Andringar for manniskors livskvalitet i naromradet eller for omradets utveckling

Forverkligandet av planen har inga betydande konsekvenser for de ménskor som bor pa delgeneralplane-
omradet eller det narliggande Langanshdle bostadsomradet. Planen tillfor omradet nya arbetsplatser samt
forbattrar handelns tjanster avsevart.

Trafiken pa riksvag 25 okar nagot till foljd av nya kommersiella tjanster och arbetsplatser. Man bor se till i
den noggrannare planeringen, att trafik fran handels- eller Gvriga arbetsplatsomraden inte styrs via
Langansbdle bostadsomrade.

Nuvarande Horshécks bostadsomrade expanderar framfor langs Vésterbyvagen, vilket kan paverka inva-
narnas majligheter till motion och rekreation. D&rfor har man anvisat rekreationsrutter i planen. Beteck-
ningarna dr riktgivande och de preciseras i detaljplanlaggningen eller annan noggrannare planering.

Verkningar pa trafiken

Konsekvenser for gang- och cykeltrafikens forhallanden

| planutkastet har anvisats en reservering fér en enhetlig, obruten cykelvag / gang- och cykeltrafikled fran
Langanshdéle till Gebbelby underfart. Den skulle fungera som en del av den sk. langa forbindelsen mellan
Ekenéas och Karis centra. Om cykelvagen férverkligas, skulle det gagna saval dem som anvander cykel i
skol- eller arbetsresetrafiken eller motionerande invanare fran naromgivningen.

Konsekvenser for det nuvarande gatu- och vagnéatet

Forverkligandet av delgeneralplanen 6kar trafiken i relation till nulaget framst pd Gamla Kustvagen och
Ekerévagen (férnyas). Ett extra tryck riktas ocksa med Hordbacksvagens korsningsomrade samt anslut-
ningen for Gropvéagen och Mekanikervagen

Den nya vag/gata som forenar Horshéacksvagen och Gamla Kustvagen flyttar omradets interna trafik samt
langsam trafik, sdsom traktor-, lasthils- 0.a. trafik bort fran stamvagen.
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Trafiklosningen i delgeneralplanen baseras pa det nuvarande vagnatet samt for korsningsarrangemang-
ens och utrymmesreserveringarnas del pa vagplanen for att utveckla riksvag 25 pa avsnittet Horsbacks-
vagen - Asenbyvagen (2014, justerad 2016). Den nya markanvandningen i enlighet med delgeneralplanen
har inte beaktats i vagplanen.

De trafikvolymer som planldsningen medfor, trafikldsningarnas funktionalitet och utrymmesreserveringar-
nas tillracklighet utreds innan planférslaget stalls fram till pAseende.

Verkningar pa handeln

| Raseborg har i etapplandskapsplan 2 for Nyland anvisats tva storenheter av detaljhandel till Horsbacks-
omradet i Ekenas och i sydvastra delen av Karis.

Handelns omradesreserveringar pa Horshacksomradet har éverdimensionerats nagot saval i 2 etappland-
skapsplanen for Nyland (50.000 v-m2) som i utkastet till delgeneralplan (58 000-87 000 v-m2) i relation till
den kalkylméssiga dimensionering som gjorts i samband med arbetet med landskapsplanen. | utredning-
en konstateras, att verdimensioneringen skapar flexibilitet for lokalisering av nya affarer som kraver
mycket utrymme. Staden har inte lokala omraden for handel som kraver utrymme. Dérfor finns det inte
behov att Gverldta behovet av affarsutrymme &t lokala enheter. Overdimensioneringen medfér ingen bety-
dande olagenhet for stadens totala servicenat, bada omradena kan nas latt och bada kan utvecklas pa
basis av efterfragan.

Bade Horsback och sydvastra delen av Karis behdver kunder fran 15 kilometers radie for att uppna det
kalkylmassiga forséljningsmalet. Invanarantalet haller pa att véxa och ar 2035 racker det med en kalkyl-
massigt mindre radie for att uppna séljmalet. Omradet har en splittrad servicestruktur, och invanartatheten
ar lag. Darfor ar det naturligt, att man &r delvis tvungen att soka tjanster langre ifran an exempelvis pa
Helsingforsregionens kransomrade. (Kalla: Dimensionering och bedomning av effekterna fér handelns
servicendt. Nylands forbunds publikationer E 125 — 2013.)

PLANENS FORVERKLIGANDE OCH DEN FORTSATTA PLANERINGEN

Byggandet pa delgeneralplaneomrade bor baseras pa detaljplaner med undantag for AO-, AM-, M- och
MY-omraden.

Planens genomfring pa grundvattenomrade

| samband med detaljplanl&ggningen ska man géra en utredning om grundvattenstrukturen. Man ska reda
ut bl.a. jordmanen, ytnivan pa grundvatten, eventuellt artesiskt grundvatten samt flodesriktning. Speciellt
géllande gamla sandgropar bor man reda ut om lagertjocklekarna récker till att kommunalteknik ska bygg-
gas.

En skyddsplan for grundvatten ska tas fram for de omraden som byggs. | planema ska man upp-
marksamma ledningen av dagvatten fran tak och parkeringsplatser.

Om man planerar marktakter pa grundvattenomrade, ska man i ansékan kunna pavisa att den planerade
marktékten inte orsakar risk for att grundvattnet férorenas. | annat fall bor man séka om ett tillstnd enligt
vattenlagen.

Grundvattenskyddet bor beaktas i skogsvarden. Skogsgddsling bér dverhuvudtaget inte utforas pa grund-
vattenomraden. Jordbearbetning i anslutning till skogsvard bor undvikas i narheten av vattentag.
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Raseborgs stad
HORSBACK-KARRBY
Delgeneralplan
1:5000

DELGENERALPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER

SMAHUSDOMINERAT BOSTADSOMRADE.

P& omrddet &r det tilldtet att bygga
radhus, kepplade smdhus och frisfdende
smahus. By%gande’r skall basera sig

pd en de’ra{ lan. Bygﬂande’r skall
anpassas till den lanfliga miljon

och till det befintliga byggnadsbest&ndet.

OMRADE FOR FRISTRENDE SMAHUS.

P& omradet &r def filldtet att hydgga
fristaende smahus med en bostad.
Siffran ibeteckningen anger
maximiantalet byggplatser pd omrddet.

Byggplatsens minimiareal & 3000 v-mZ
| ovrigt beaktas bestdmmelserna i
byggnadsordnin?en vid hyg}gande’r.

i

By%ande’r skall anpassas “fill den
lantliga miljsn_ech till det befintliga
byggnadsbestandet.

OMRADE FOR FRISTAENDE SMAHUS, SOM
OMFATTAS AV TRAFIKBULLER.

P& omrddet giller dplaneringsbehov enliggt
MBL 16 § 3 mom., dock hégst 10 &r frén det
Blanen vunnit laga kraft. Forutsattningar for
Kgﬂandei‘ och nodvandiga skyddsatgarder

skall utredas vid planeringsbehovsforfarandet.
For ovrigt beaktas vid hgggande’r
bestdmmelserna ibyggnadsoerdningen.

OMRADE FOR LANTBRUKSLAGENHETENS
DRIFTCENTRUM.

P& omrddet &r det tilldtet att placera
lantbrukets bostads- och ekonomibyggnader
samf bryggnader som betjanar lantbruk och
h3sthallning samt t:jyg nader som befjdnar
till dessa anknytande bindringar.

Antalet bostadsbyggnader vid tidpunkten

dd delgeneralplanen godkanns far inte
dverskridas. Maximistorlek for byggnader
som skall fornyas ar 300 v-m? och dess
stérsta vaningstal & tvd vdningar. | Svrigt
beaktas bestdmmelserna ibyggnadsordningen
vid byggandet.

Nybyggandet skall placeras sd att det
kompléetterar gardsplanen och beaktande
kulturhistoriska varden.

Byggnader skall fill det ?(Hre anpassas Fill
den"lantliga miljon och fill det befintliga
hy?gnadsbes’rﬁnde’r. Angdende kravande och
befydande byggnadsprojekt som berér omrddet
bdr” radslds med museimyndigheterna.

OMRADE FOR KOMMERSIELL SERVICE, DAR

EN STOR DETALJHANDELSENHET FAR
PLACERAS.

P& omrddet f&r placeras stora detalj-
handelsenheter som fill arten &r oldmpliga
iomrdde for centrumfunktioner. Utrymmen for
ovrig_specialhandel far byggas hdgst 10% av
den “forverkligade totala” vaningsytan och
utrymmen for kontors- och servicearbetsplatser
far byggas hdgst 20% av den fdrverkligade
totala vaningsytan.

OMRADE FGR ARBETSPLATSER.

P3 omrddet far placeras kontors- och
servicearbetsplatser, industrisom inte orsakar
ol'é?enhe’rer for miljon sdsom buller,
luffférorening eller tung frafik, samt affars-
lokaler och lagring ianslutning till dem.
Affirsarealen pa omrddet far uppgd fill
hégst 20% av den totala vaningsytan

for pro{ek’r som genomfors vid respektive
tidpunkt.

Raaseporin kaupunki

HORSBACK-KARRBY
Osayleiskaava

1:5000

OSAYLEISKAAVAMERKINNAT
JA -MAARAYKSET

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alueelle saa sijoittaa rivitaloja,
kytkettyjd pientaloja ja erillispientaloja.
Rakentamisen tulee perustua
asemakaavaan. Rakentaminen

tulee sovittaa maaseutumaisemaan

ja olevaan rakennuskantaan.

ERILLISPIENTALOJEN ALUE.

Alueelle saa rakentaa vksiasuntoisia
erillispientaloja. Numero merkinndssd
ilmoittaa rakennuspaikkojen
enimm3ismaaran alueella.

Rakennuspaikan v3himmaispinta-ala on
3000 k-m“. Muutoin rakentamisessa
noudatetaan rakennusjarjestyksen
madrayksia. Rakentaminen fulee sovittaa
maaseutumaisemaan ja olevaan
rakennuskantaan.

ERILLISPIENTALOJEN ALUE, JOHON
KOHDISTUU LIIKENNEMELUA.

Aluetta koskee MRL 16 § 3 mukainen
suunnittelutarve, kuitenkin enintdan

10 vuotta kaavan saatua lainvoiman.
Rakentamisen edellytykset ja tarvittavat
suojaustoimenpiteef tulee selvittaa
suunnittelutarveratkaisumenettelyssa.
Muutoin rakentamisessa noudatefaan
rakennusjarjestyksen mddrayksia.

MAATILAN TILAKESKUS.

Alueelle saa sijoittaa maatilan asuin- ja
talousrakennuksia sekd maatila- ja
hevostaloutta galvelevia rakennuksia
sekd naihin liittyvid sivuelinkeinoja
palvelevia rakennuksia.

Osayleiskaavan hyvaksymisajankohdan
mukaista asuinrakennusten lukumd&raa
eisaa ylittda. Uusittavien asuinrakennusten
enimmaiskoko on 300 k-mZja suurin
sallittu kerrosluku kaksi. Muutoin
rakentamisessa ncudatetaan
rakennusjarjestyksen mdarayksia.

Uudisrakentaminen tulee sijoittaa pihapiiria
taydentden ja kulttuurihistorialliset arvot
huomioon ottaen. Rakennusten ulkondkd
tulee sovittaa maaseutumaisemaan ja
olevaan rakennuskantaan. Aluetta
koskevista, lupaa vaativista merkittavistd
rakennushankkeista fulee neuvotella
museoviranomaisten kanssa.

KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE
JOLLE SAA_SIJOITTAA VAHITTAISKAUPAN
SUURYKSIKON.

Alueelle saa sijoittaa vahittdiskaupan
suuryksikodita fai myymaldkeskittymid,
jotka laatunsa puolesta eivdt sovellu
eskustatoiminfojen alueelle. Muun
erikoiskaupan tiloja saa rakenfaa enintdan
10% toteutuneesta kokonaiskerrosalasta
sekd toimisto- ja palvelutydpakkaja
enintdan 20% " toteutuneesra
kerrosalasta.

TYOPAIKKA-ALUE.

Alueelle saa sijoittaa toimisto- ja palvelu-
tydpaikkoja, ymparistohairicits, kuten melua,
ilman Eilaantumis’ra tairaskasta lilkkennettd
aiheuttamafonta feollisuutta sekd siihen
liittyvad myymaldtilaa ja varastfointia.
Alueen myymdldpinta-ala saa olla enintdan
20% kulloinkin toteuttavan hankkeen
kokonaiskerrosalasta.



INDUSTRI- OCH LAGEROMRADE.

Omradet reserveras fér industri- och
lagerbruk. P3 omradet &r det tilldtet

att placera dven omraden for samhéallsteknisk
forsorjning samt andra utrymmen som

behdvs for de huvudsakliga funktionerna

Ea omradef, sasom kontors- och
erminalutrymmen.

INDUSTRI- OCH,LAGEROMRADE o
SOM LIGGER PA GRUNDVATTENOMRADE.
Omradet reserveras for industri- och
lagerbruk. P3 omradet far inte anvisas
sadan verksamhet eller sadant byg?ande,
som kan riskera markgrundens kvalitef
eller grundvatfnets kvalitet och mangd.
Omradets byggbarhet och
grundvattenforhallanden bor utredas

och beaktas iplanldggningen.

INDUSTRIOMRADE DAR MILJGN STALLER
§é$SKILDA KRAV PA VERKSAMHETENS

P& omrddet far placeras industri- och
lagerfunktioner som inte fororenar luften,
infe anvander eller fillverkar dmnen

som fororenar grundvattnef, och inte
orsakar en bullernivd som Gverstiger 55 dBA
utanfér industriomrddet eller annan darmed
jamforbar storning imiljon.

SKYDDSGRONOMRADE.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE.

P& omrddet tilldts endast byggande som
anknyter ftill jord- och skogsbruk (MBL 43.2 §)

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE.

P3 omradet tilldts ?esbygdsliknande byggande.
Vid byggandet beaktas bestdmmelserna i
byggnadsordningen. P& omradet géller
Eaneringsbehov enlight MBL 16 §8 3 mom., dock
ogst 10 3r frdn def planen vunnit laga kraft.

LANDSKARSMASSIGT VARDEFULLT
AKEROMRADE.

Omradet &r avsett for bedrivande av g]ordbruk
samt bindringar som anknyter till jordbruk och
hasthallning. For landskapsbilden ar det
viktigt att omraddet bevaras oppet och
bebrukat. Byggande som anknyter fill jordbruk
ska placeras s3, att byggnaderna inte
utestanger oppna vyer.

T/pv

LBV,

MA

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.

Alue varataan feollisuus- ja
varastokdyttoon. Alueelle saa sijoittaa
myos yhdyskuntateknisen huollon alueita
sekd muita alueen pddasiallisia

toimintoja palvelevia filoja kuten foimisto-
ja terminaalitiloja.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

JOKA SIJAITSEE POHJAVESIALUEELLA.
Alue varataan teollisuus- ja
varastokdyttoon. Alueelle eisaa osoittaa
sellaista foiminfaa fairakentamista, joka
saafttaa vaarantaa maaperdn laadun tai
pohjaveden laadun ja mdaran. Alueen
rakenneftavuus ja pohjavesiolosuhteet
on selvitettdva ja otettava huomioon
asemakaavoituksessa.

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO
ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE
ERITYISIA VAATIMUKSIA.

Alueelle saa sijoittaa feollisuus- ja varas-
toinfitoimintaa, joka eiaiheuta ilman
pilaantumista, ei kdyta taivalmista

oh{'avesi'ai likaavia aineifa, eikd aiheuta
eollisuusalueen ulkopuolella yli55 dBA:n
melutasoa faimuuta siihen verrattavaa
hairiota ymparistolle.

SUOJAVIHERALUE.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alueella sallitaan vain maa- ja
mefsdtalouteen liittyvd rakentaminen
(MRL 43.2 §).

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alueella sallitaan haja-asutusluonteinen
rakentaminen. Rakentamisessa noudatetaan
rakennusjarjestyksen maardyksid. Aluetta
koskee MRL 16 & 3 mukainen
suunnitfelutarve, kuitenkin enintdan

10 vuotta kaavan saatua lainvoiman.

MAISEMALLISESTIARVOKAS PELTOALUE.

Alue on farkoifettu maatalouden seka
maa- ja hevostalouteen liittyvien
sivuelinkeino{en harjoittamiseen.

Alueiden sailyminen avoimina ja
viljelykdytdssa on maisemakuvan kannalta
tarkedd. Maatilatalouteen liittyva
rakentaminen tulee sijoittaa siten, ettd
rakennukset eivat sulje avoimia nakymia.



JORD- OCH SKOGSBRUKSPOMINERAT OMRADE
MED SARSKILDA MILJOVARDEN. MY

Beteckningen an?er omraden med miljovarden.
P3 omrddet tilldts endast byggande "som
anknyter till skogs- och jordbruk. lomradet
far inte vidtas sddant jordbyggnadsarbete ach
sadan tradfillning eller ndgon “annan harmed
jamforbar atgérd som férandrar landskapet
utan tillstand for miljoatgarder (MBL 43.2 §).

DEL AV OMRADE SOM UTGOR DEL

AV LANDSKAPLIG EKOLOGISK KORRIDOR.
Det &r tillatet aft idka skogs- och
jordbruk pd omradet.

Vid behandling av skogen skall djurens
forflyttningsmojligheter fryggas.

(I

Riksvdg/stamvag. v

Forbindelsevdag/matargata. -

Anslutning.

Trafiktunnel.

Friluftsled.

Gang-och cykelvag.
Generalplaneomrddets gréns.

Omrddesgrans.

Grans for delomrade.

KULTURHISTORISKT VARDEFULLT
OMRADE, BYGGNAD ELLER OBJEKT
AV LOKALT INTRESSE. C?

Med beteckningen angivna byggnader far inte
rivas. Numret ibefeckningen hdnvisar fill
forteckningar som finns som bilaga fill
delgeneralplanens beskrivning.

FORNMINNESOBJEKT.

P3 omrddet finns en fast fornldmning som
[ ]

fridlysts genom lagen om fornminnen (295/1963).
Utgravningar, tackning och &ndring av omradet
eller andra ingrepp ar,forbjudna med stod av
lagen om fornminnen. Akerodlingr, anvandnin

som betesmark och skogsbruk tillats. Det ar dock
forbjudet att harva skogen. Alla Gvriga atgarder
och ‘planer som galler omradet skall diskuteras
med Museiverkef. Fornlamningens omfatfning
skall utredas med Museiverket/landskapsmuseet.
Numret ibeteckningen hanvisar till forteckningar
som finns som bilaga fill delgeneralplanens
beskrivning.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE,
JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA.

Merkinnalla on osoifeftu alueet, joilla on
ymparistéarvoja. Alueella on sallittua vain
maa- #’a metsataloutta palveleva
rakenfaminen. Alueella fehtdv3ddn maisemaa
muuttavaan maarakennustyohon, puiden
kaatamiseen ja muuhun n&dihin verrattavaan
toimenpiteeseen tulee olla maisematydlupa

(MRL 43.2 8).

MAAKUNNALLISEN EKOLOGISEN KAYTAVAN
OSANA TOIMIVA ALUEEN OSA.

Alueella voidaan harjoittaa mefsa- ja
maataloufta.

Puuston kadsittelyssa fulee eldinfen
liikkumismahdollisuudet alueella turvafa.

Valtatie/kantatie.

Yhdystie/kokoojakatu
Liittyma

Lilkennetunneli.
Ulkoilureitti.

Kevyen liikenteen reitti.

Yleiskaava-alueen raja.

Alueen raja.
Osa-alueen raja.

PAIKALLISESTIMERKITTAVA
KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS
ALUE, RAKENNUS TAIKOHDE.

Merkinnalld osoitefftuja rakennuksia eisaa
purkaa. Numero merkinnassa viiftaa
osayleiskaavan selostuksen liifteend
olevaan luetteloon.

MUINAISMUISTOKOHDE.

Alueella sijaitsee muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettu kiinted
muinaisjaannos. Alueen kaivaminen,
Eei’r’r'&iminen, muuttaminen ja muu siihen
ajoaminen on muinaismuistolain nojalla
kiellefty. Pel’roviljel{/, laiduntaminen ja
metsdtalous on sallitfua. Mefsan destys
on kuitenkin kielletty. Kaikista muista
aluefta koskevista toimenpiteista ja
suunnitelmista on neuvofeltava
Museoviraston kanssa. Muinaisjadanndksen
laajuus fulee selvittada Museovirastosta/
maakuntamuseosta. Numero merkinndssa
viittaa osayleiskaavan selostuksen
liitteena olevaan luetteloon.



GRUNDVATTENOMRADE.

Byggandet pa omradet begrénsas av férbud

enligt vattenlagen och miljéskyddslagen

mot forandring och fororening av grundvaftnet.
Ytterligare bor vid f'cirverkligrande av byggnads-

m.fl. projekt beaktas allman Tillstandsplikt
enligt vattenlagen. Omradet 3r sarskil

betydelsefullt for vad galler vattenforsorjnin
och” vattnets anvandbarhet. S3dan verksamhe

eller sddant byggande, som kan riskera
markgrundens kvalitet eller grundvattnets

kvalifet och méngd tilldts infe pd omrddef.

Be/ggande av nya sysfem for jordvdrme och

ojeuppvérmninﬁ ar f'o'rbH'ude’r. isterner for
J

uppvarmningsolja, brans
Eaceras ivaftenftat skyddsbassang inne i

vaffen som bildas iomrddef bor ledas t

renin%sverk for avloppsvatten. Fastigheterna

bor iforsta hand anslutas fill kommunalt

vattenlednings- och avloppsledningsnatverk.
Marktékten Tar inte stracka sig langre &n

fyra meter frén grundvattenytan.

OMRADE SOM AR, VIKTIGT MED TANKE
PA NATURENS MANGFALD.

Numret ibeteckningen hanvisar fill
forteckningar som finns som bilaga fill
delgeneralplanens beskrivning.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

e eller liknande bor

y?]gnad eller under skilt skyddstak. Avlons—
3 il

5000 - 7000

POHJAVESIALUE.

Alueen rakentamista rajoittavat
ymparistonsuojelulain maaperan ja
pohjaveden pilaamiskiellot. Lisdksi
alueella fofeufeftavissa rakenftamis- ym.
hankkeissa on huomioitava vesilain
mukainen yleinen luvanvaraisuus.

Alue on erityisen merkiftavd veden
hankinnan ja veden kdyttdkelpoisuuden
sailyttamisen kannalfta. Alueella eiole
sallittua sellainen foiminta fai
raken’raminen,djoka saatfaa vaarantaa
maaperdn laadun taipohjaveden laadun ja
maaran. Uusien maalampo- ja
'ciljylémmi’r{sjérjes’relmien rakenfaminen on
kielletty. Lammitysaljy-, polttoaine- ftms.
sdiliot Tulee sijoittaa vesitiiviiseen suoja-
altaaseen joko rakennuksen sisatiloihin
tai erilliseen katokseen. Alueelta
muodostuvat jatevedet tulee saattaa
kasiteltavaksijateveden puhdistamoon.
Kiinfeistot tulee ensisijaisestiliittaa
kunnalliseen vesi- ja viemdriverkostoon.
Maa-ainesten offoa eisaa ulottaa nelj3aa
mefrid |3hemmds pohjaveden pintaa.

LUGNNON MON/MUOTOISUUDEN
KANNALTA TARKEA ALUE.

Numero merkinndssd viittaa
osayleiskaavan selostuksen liitteena
olevaan luetteloon.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
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